NACRT

Na osnovwlana 37., 38., 40., 46. i 49. Zakona o prostorneadanju i graienju (,SIl. novine Tuzlanskog
kantona”, broj: 6/11, 4/13, 15/13, 3/15 i 4/1%gna 57., 66. i 67. Uredbe o jedinstvenoj metodgflag
izradu planskih dokumenata (,SI. novine F BiH”, jor63/04; 50/07 i 84/10)Qdluke o pristupanju izradi
izmjena i dopuna regulacionog plana "Radna zond I|I" Gracanica-faza prva—istok (Sl. glasnik &pe
Gratanica ", br. 1/15 i 5/16)l. 12. i 17. Odluke o prowdenju Prostornog plana épe Gra&anica ("Sl.
glasnik Ogine Gra&anica", br. 13/14), klana 16. Statuta Q@me Graanica ("Sluzbeni glasnik Q@me

Gratanica”, broj: 4/09), Ofinsko vijete Gr&anica na sjednici odrZzanoj godirctpn o s
ODLUKU
O USVAJANJU | PROVODENJU IZMJENA | DOPUNA REGULACIONOG PLANA
.,RADNA ZONA I, Il'i " GRA CANICA —faza prva — istok

| OPCE ODREDBE

Clan 1.

Usvaja se i donosi Izmjena i dopuna RegulacioanRADNA ZONA |, 1li II" Gracanica - faza prva -
istok ("Sluzbeni glasnik Gjine Gra&anica ", broj 5/08), za vremenski period od 10 igad(2015.-
2025.godine), u daljem tekstu Izmjena i dopurzn®l

Clan 2.

Ovom Odlukom ututuju se uslovi koriStenja, izgradnje, demja i zaStite prostora i &ia provaienja Plana,
a nar@ito granice prostorne cjeline, urbani&b-tehntki uslovi za izgradnju, uslovi za utenje
gradevinskog zemljiSta, utenje zelenih i slobodnih povrsina, te odnosi preostoje€im objektima.

Clan 3.

Plan je izrden u analognom i digitalnom obliku i sadrZzi:

| - Urbanisti¢ku osnovu sa usvajanjem osnovne koncepcije izgradnjuredenja prostorne cjeline,
Tekstualni dio Urbanistke osnove sadrzi:

| FAZA:  pripremaiizrada Urbanigke osnove, koja sadr
a) lzvod iz plana Sireg podéa, kojije osnov za izradu regulacionog ple

b) Prikaz postojéeg stanja, njegovu analizu i vrednovanje, ocjenguémosti izgradnje
uredenja prostorne cjeline u granicama demim odlukom o pristupanju izradi izmjeni i
dopuni regulacionog plana;

c) Osnovnu koncepciju izgradnje i utenja prostorne cjeline, utanu na osnovu smjernica
Odluke o pristupanju izradi Plana;

d) Graficki dio koji ¢ine 3 digitalna graéika priloga na kojima je prikazano postestanije
prostornog uréenja i 9 graftka priloga na kojem je dato planirano stanje.
Grafi¢ki prilozi uradeni su ha geodetskim podlogama u razmijeri 1:1000.
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II- Regulacioni plan - tekstualni i grafi¢ki dio

Regulacioni plan sadrzi:
A) Tekstualni dio
B) Graficki dio

A) Tekstualni dio sadrzi:

UvoD
a) Priprema i proces izrade Plai
b) Metodologija izrade
c) Postojéa dokumentacija koriStena za formiranje dokumenteEibsnove

OSNOVNA KONCEPCIJA IZGRADNJE | URBENJA PROSTORNE CJELINE
a) Namjena povrsing
b) Fizicke struktire prostorne cjeline
c) Analiza smjernica nosioca pripreme Pla
d) Bilansi stanja organizacije, Wenja i koriStenja prostol
e) Ocjena stanja prirodnih i stvorenih uslova, te aigacija prostor:
f)  Potrebe, mogtnosti i ciljevi uretenjaprostorne cjeline
g) Osnovna koncepcija razvc
h) Opsti urbanistiko-tehniki uslovi za izgradnju objeka

B) Grafi¢ki dio sadrzi:
16 digitalnih graftkih priloga na kojima je prikazana projekcija parsiog razvoja podija Plane
Digitalne karte Gragki prilozi uraiene su na geodetskim podlogama u razmjeri 1:1000
1. lzvod iz plana viSeg recProstorni plan Tl
2. lzvod iz prostornog plana @ime Graanica 200-2026 usv.2014.go
(Projekcija prostornog razve-sintezni prikaz koriStga prostore
3. lzvod iz Postojéeg Regulacionog plar-namjena objekata i spratnc
4. Sintezna karta postdjeg stanje
5. Karta posjedovnih odno
6. Zoning plan postojgeg stanje—namjena povrsir
7. Zoning plan planiranog star-namjengpovrsSine
8. Plan prostorne organizac-namjena i spratnost objek
9. Plan parcelacije s numeracij
10. Plan regulacionih i gigevinskih linije
11 Plan saobr&ja i nivelacije
12, Plan vodovodne i kanalizacione mr-fekalna kanalizaci
13. Plan oborinske kanalizac
14, Plan energetik—postojée stanje SN mre,
15 Plan energetike i telekomunikac-planirano stanje SN mre
16. Plan toplifikacije
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Clan 4.

Plan je javni dokument i moZe se dati na javni ysidvnim i fizikim licima, odnosno,ganima, a kod
organa uprave nadleznog za poslove prostornatgnjz.
Plan setuva u oginskim organima nadleZnim za prostornodamgje.

Il - GRANICA OBUHVATA | NAMJENA POVRSINA
Clan 5.

Granica obuhvata Plana dioje na sjevernoj strani od spoja magistralnog apioboj-Tuzla i puta K..br.
5818/7 nastavljajti u pravcu juga lijevom stranom navedenog putpaaele k. br. 5676 odakle skée u
pravcu jugoistoka presijecdjunavedenu parcelu i parcelutkbr. 5684/4 , 5684/1, 5684/2 , 5684/3, 5687/5,
5688, 5689, 5690, 5691, 5692/1, 5692/2, 5693/4386%735/12, 5735/13, 5735/10, 5697, 5699/2, B699
do puta Grganica —Sokovac ké. broj: 5821, presijeca navedeni put, skre pravcu jugoistoka idulijevom
stranom puta do tronde puta sa parcelama ¢kbr. 5704, 5703. Granica dalje nastavlja u praigtoka
granicama parcela &. 5703, 5709, 5719 do granice parcel&d kr. 5718 i 5717/2 odakle ske=u pravcu
sjeveroistoka granicama parceld. tor. 5717/2 i K. 5718 do granice K.O. Gfanica i K.O. Donja Lohinja—
Pribava, nastavljafii dalje u istom pravcu K.O. Donja Lohinja —Pribamaesijecajui parcele k&.br. 837,
838, 840, 842/1, 837, 838, 840, 842/1, 842/3, 84818, 816/5, 816/4 izlazena magistralni put K. br.
3035. Dalje granica skie u pravcu zapada desnom stranom magistralnog/@étguci se u péetnu t&ku.

Clan 6.
U sklopu obuhvata ovog Plana formirane su zone:
1. STAMBENOPOSLOVNA ZONA
1.1. SP zapad (ekoloSki prihvatljiva proizvodnja)

Obuhvata izgrdene objekte i parceled.broj: 5502/4, 5502/1, 5502/2, 5504/1, 5504/2,15%507, 5510/1,
5507, 5510/2, 5512, 5510/4, 5510/1, 5513 i 5510/5.
Povriina zone 14 999m

1.2. SP istok (ekoloSki prihvatljiva proizvodnja)

Obuhvata izgrdene objekte i parcele.broj:823/2, 822/2, 821/3, 821/7, 821/8, 821/9)/82820/8, 818/2,
818/7, 818/3, 816/8, 816/3, 816/10, 816/1, 81614/B, 816/7, 847/1, 847/3 i dio parcel&. koroj:847/2.
Povrsina zone 23 075m

2.POSLOVNI OBJEKTI

2.1.

Obuhvata izgréene objekte i parcelekbroj: 5487/52, 5487/20, 5487/84, 5487/10, 5487¢hO parcele K.
broj: 5487/49, 5487/88, 5487/89, 5487/90, 54878B7/63, 5487/62, 5487/51, 5487/56 i 5487/49.
Povrsina zone 116 398,84m

2.2. zona " Brezje"
Obuhvata prostor D.O.O. "Brezje" s izgeaim objektima i I¢. broj: 5515/4, 5515/6, 5515/5 i 5515/9.
Povrsina zone 8 007,00°m

3.PROIZVODNO- POSLOVNI OBJEKTI
3.1.Zona BS "Sisko"

Obuhvata parcele&broj: 5511/3, 5511/4, 5511/1, 5496/5 i dio 5496/2
Povrsina zone 5 451,2°’m
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3.2.Zona "Brijest"

Obuhvata izgréene objekte i parcele.broj. 5500, 5499/14, 5499/25, 5499/31, 5499/2P%24, 5499/3 i
5499/2.
Povrsina zone 18 404,60'm

3.3.Zona " HTS CNC"

Obuhvata prostor iznde saobréajnica S1, S8, S15 i S5 s izdemim objektima i parcelama d&broj:
5499/25, 5499/26, 5499/20, dio parcelé. K499/24, cijele K. 5499/16 i 5506/3, dio &. 5504, cijele K.
5506/4, 5506/2, 5506/5, diock.5499/17 i 5678, 5679, cijeleck.5680, 5681/1, 5681/2, diok.5681/3 i
5499/29 i cijele K. broj: 5499/1 i 5499/30.

Povrsina zone 68 974,000m

3.4.

Obuhvata prostor iznde puta k&. 5818/1, planirane intrazonske sadhajaice i zone 4.3, a obuhvata dijelove
parcela K. broj: 5676/1, 5684/3, 5683/1, 5682, 5681/3, 5899499/32, 5499/33 i 5499/12.

Povrsina zone 12 373,000m

3.5.

Obuhvata prostor iznde planirane intrazonske saoagnice, puta K. broj:5818/1, planirane sekundarne
saobréajnice Sa i granice plana na juznoj strani obudjuéit dijelove parcela: K. broj: 5684/4,
5684/1,5684/2 , 5683/1, 5682, 5499/5, 5499/32, B499cijele ki. 5499/6 , 5692/3 i dio parceletk5693/4.
Povrsina zone 30 090,00'm

3.6.

Obuhvata prostor iznde saobréajnice S1 i S5, granice planiranja s juZzne stran@anirane sekundarne
saobrgajnice Sa obuhvatajudio parcele k. broj: 5499/1, parcele &. broj: 5499/7, 5695/2, 5695/1, 5499/8,
5499/9 i 5499/10.

Povrsina zone 28 963,7Gm

3.7.

Obuhvata prostor iznde saobréajnice S13, S1, S3, S14, S12, i S6 obuhvéitéggraiene objekte i parcele
k.¢. broj: 5487/80, 5704/1, 5487/74, 5487/80, 5487/64837/2, 5487/64, 5487/11, 5487/45, 5487/65, dio
parcele K. broj: 5704/3, parcele &. 5707, 5708/2, 5708/1, 5712, diack5718, 5715, 5714/2, 5713/2,
5713/1, sve k.o. Gtanica, parcele 837/2, 837/1, k.o. Donja Lohinjabdra, k. broj: 5820/1, 5706/4 (n.p.)
k.o. Gr&anica i ké. 836/5 (n.p.) k.o. Donja Lohinja-Pribava.

Povrsina zone 98 420,40'm

3.8.

Obuhvata prostor iznde saobréajnice S3 i granice planiranja na i&oj strani obuhvatafi parcele K.
broj: 849/1, 849/38, 849/39, 849/2 i 839.

Povrsina zone 18 189,00'm

3.9.

Obuhvata prostor iznde magistralnog puta M4 i planiranih sadlajmica S11, S2, S13 obuhvat&ju
parcele k. broj: 831/1, 831/4, 831/3, 833/3, 833/1, 833/23/8, 832, 836, 833/5, 834, 835, 836/2, 836/1,
836/3, 836/4, 837/1, dio parcelec.k337/2 i k&. broj: 840.

Povrsina zone: 95 782,00°m
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4. SKADISNA ZONA

Obuhvata prostor parcelatkbroj: 5511/2 i 5511/6.
Povrsina zone: 4 288m

5.DRVOPRERADIVA CKA INDUSTRIJA

5.1

Obuhvata prostor iznde planiranih saobtajnica S13 i S2 i sekundarnih sadiajaica Se i Sc, a obuhvata
dio k. broj: 820/12, 820/1, 820/10, 820/7, 849/1, 848)/&, 819/2, 820/11 i 820/4.

Povrsina zone: 25 357,00m

5.2.

Obuhvata prostor iznde magistralnog puta M4 , stambenoposlovne zonefdldnirane saobéajice
,odnosno parcelu &.broj: 823/3.

Povrsina zone : 2 866,0 6m

6. ZELENE POVRSINE

Svaka grdevinska parcela projektom vanjskog degja, koji podrazumijeva unutradnju komunikacijsku
mreZzu za sve vidove kretanja, prostorno mora dfeslith i definisati odgovarajti postotak zelenila
primjenom odgovarajieg biljnog materijala.

Unutar granica regulacionog plana deme su kategorije zelenila:
1. Linijski sistem zelenila - uz saokbegnice
2. Zelene povrsine uz objekte .

7.SAOBRACAJNE POVRSINE
Obuhvataju povrSine postéjb i novoplaniranih saobéajnica i povrSine unutar gtavinskih parcela za
stacionarni saobéaj.

Rang pojedinih saob¢ajnica i prikljuici na magistralni put dati su tekstualnim i gtkiin dijelom Plana broj
11.

[l URBANISTI CKO-TEHNI CKI USLOVI

Clan 7.

Gradenje i uslovi koriStenja zemljiSta na podjw obuhvdgenom granicama utdenim u¢lanu 5. se vrsi na
osnovu Plana.

Clan 8.

Urbanisttko - tehnéki uslovi utviduju: regulacionu i gréevinsku liniju, velEinu i oblik parcele, koeficijent
izgradtenosti, kao i procenat izgtenosti, tehriike pokazatelje gdevine, nivelacijske kote prizemlja u odnosu
na javni put, visinu i odstojanje gievine od susjednih parcela, odnos prema pdstojebjektima, uslove
arhitektonskog oblikovanja gtavine i uslove urgenja zelenih, saobtajnih i slobodnih povrsina.

Regulaciona linija

Regulaciona linija je planska linija definisana fgfld i numericki grafickim prilogom br.10 i ne moZe se
mijenjati. Granice gréevinskih parcela ne mogu prelaziti regulacionijin
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Gradevinska linija

Gradevinska linija je planska linija definisana gtddii numeritki grafickim prilogom br.10 i ozn&ava liniju
prema kojoj se gradi, odnosno isk@la grdevina, odnosno liniju koju gdavina ili gabarit grdevine ne
smije préi.

Gradevinska linija podzemne etaZze moZedépmgradevinsku liniju objekta, ako ova izgradnja ne ugnaa
osnovnu funkciju komunalne infrastrukture i ne pard izmjeStanje njihovih vodova, te ne ugroZavpekte
na susjednim parcelama.

Gradevinska parcela

Gradevinska parcela je zemljiSte na kojem se nalazdeyiaa i urédene povrsSine koje sluze toj gevini,

odnosno zemljiSte na kojem je pridegno grdenje.

Gradevinske parcele, ukoliko se radi o istom vlasnikwzavisno od potrebe investitora, se mogu spajati u
urbanisttke cjeline, na n#An kako je to preddeno Planom, pricemu se ne moZe remetiti planirani
saobréajni koncept i ututena distanca gdavinskih linija u odnosu na saobagnice.

Gradevinske parcele utiene su idejnim planom parcelacije gelfin prilogom br.9.

Koeficijent i procenat izgradenosti
Dimenzije novoplaniranih objekata odtgu se u skladu sa veélhom parcele i unutar Planom date
gradevinske linije.

Maksimalno dozvoljeni koeficijent izgfanosti pojedinéne graevinske parcele je max.1.5, procenat
max. do 75%.
Unutar grdevinske parcele potrebno je obezbijediti maniputati parking prostor.

Postojéi objekti za koje je predd#eno povéanje gabarita mogu se maksimalno proSiriti do deme
gradevinske linije.

Visina i etaze objekata

Visina gratevine mjeri se od kogao zaravnanog i udenog terena uz fasadu objekta na njegovom najnizem
dijelu do gornjeg ruba stropne konstrukcije zadngZe.

Ukupna visina grdevine mjeri se od kortao zaravnanog i udenog terena na njegovom najnizem dijelu uz
fasadu grdevine do najviSe tke krova (sljemena).

Maksimalna visina novih objekata na pafjnuPlana je 16 m.

lzuzetno, ukoliko je potrebno za postavljanje odgajtih instalacija (kranova, vodotornjeva i sl.) ova
visina moZze biti véa.

Spratnost objekata data je geifim prilogom br.8 i moZze biti: P, P+1 i P+2 sprata

Za sve planirane objekte ui@ane ovim Planom daje se magost planiranja podruma ukoliko to uslovi
terena omogtavaju.

Nivelacione kote objekata

Nivelacione kote ulaznog platoa dexvine u odnosu na saobagnicu utvrditée se na osnovu nivelacionih
kota saobréajnica datih Planom i moraju biti utene za minimalno 15 cm. Visina poda prizemlja miifid
veca radi zahtjeva tehnoloSkih potreba, ali ne mofievidia od 120 cm.
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Odnos prema postojéim objektima

Odlukom se utwtuje tretman i mogte intervencije na izgeteenim objektima unutar granica Plana:

Postojéi objekti mogu se sanirati, redizajnirati, rekonsgati, dograditi, nadograditi, te izvrsiti
zamjena gréevinskog fonda, u obimu gtavinskih linija i urbanistiko — tehngkih uslova u skladu sa
postavkama Plana;

U sklopu postojéih objekata, mogie je odobriti promjenu hamjene za potrebe poslosgailirZzaja u
skladu s namjenom prostora;

Dogradnja se moZze odobiriti ukoliko dodeai dio objekta ne prelazi udaljenost od susjecareqle
manju od 2.0m i ne ometa koriStenje susjednog tdnjek

Na objektima koji su Planom predeni za ruSenje zbog zamjene dgainskog fonda, se ne mogu
vrSiti intervencije koje powaavaju materijalnu vrijednost objekta, dok je méguodobriti
intervencije u cilju redovnog odrZavanja objekta;

Projektovanije i arhitektonsko oblikovanje objekata

Unutar granica Plana projektovanje i arhitektonskbikovanje novih objekata i intervencije na objeld
vrSe se na rin da:

Prilikom izvadenja graevinskih zahvata unutar gievinske linije dozvoljava se fazno gemje u
skladu s Zakonom.

Uslovi za arhitektonsko projektovanje i oblikovagigeprimjena savremenih dostigraui materijala u
arhitekturi poslovnih i privrednih objekata.

Sve grdevine —urdaji neophodni za odvijanje tehnoloskog procesa @S, kotlovnice, magacinski
prostori i sl.) moraju biti realizirane unutar dgexinskih linija objekta.

Svi objekti koji se grade unutar obuhvata ovog Blaroraju imati ugrdene instalacije za eleldriu
energiju, vodovod i kanalizaciju, bez obzira daulivrijeme izdavanja dokumentacije o deaju
objekat moze da bude prik§ien na javnu infrastrukturnu mreZzu.

Obavezno je projektovanje brojila za sve vrstealiasija i njihovo ugrdivanje za potrebe svakog
potros&a.

Postojeéi objekti unutar obuhvata Plana koji nemaju dgree instalacije iz prethodnog stava, moraju
biti rekonstruisani na odgovargjunain u roku koji utvrdi nadlezni ajinski organ u skladu sa
planovima izgradnje infrastrukturne mreze

Priklju¢ak na javni put i mreZu instalacija treba u svakamkretnom sltiaju posebno projektovati, a
u skladu sa Planom.

Parkiranje teretnih vozila i vozni park se moraij@Siti na parceli unutar ograde.

Parking prostor za osobna vozila zaposlenih i \imjposjetilaca obezbijediti unutar objekta i
pripadaji¢e parcele.

Parcele unutar granica Plana mogu rjeSavati pagkinvgSine i garazni prostor u podrumskom dijelu
objekata u zavisnosti od uslova terena.

Ukoliko se vremenom iskaZe potreba za parking prost teSkih kamiona isti se mora rjeSavati izvan
radne zone.

U trokutu preglednosti se ne smije saditi srednjesdko rastinje niti postavljati instalacije i efste
koji ugroZavaju preglednost raskrsnice.

Svaka parcela pojeditiao ili grupa parcela mora biti ogiana tipskom ogradom. Ograda oko
gratevinske parcele se postavlja po regulacionim Ingautvdenim ovim Planom. Maksimalna



NACRT

visina ograde 2 m s ispunskim materijalom zelerigoje. Betonski parapet ograde max. visine 40 cm
od platoa parcele.

— Sve reklame i reklamni panoi moraju biti unutargtooa koji je definisan regulacionom linijom.

— Gradevina, grdevinski radovi i namjena, odnosno tehnoloSki pronessmiju ugrozavati okolis,
odnosno prirodne i stvorene vrijednosti.

- Gradevina, grdevinski radovi i namjena moraju obezbijediti osnewvjete za Zivot i rad ljudi koji je
koriste, te ne smiju dovoditi u opasnost zdravleibjednost ljudi ili na drugi dan uvjete Zivota i
rada.

IV USLOVI ZASTITE PRIRODNE SREDINE | OKOLISA

Clan 9.

U proizvodnom procesu moégi je obavljati sve djelatnosti koje ne ugrozavajwopnu sredinu i okolis i koje
ne remete koriStenje susjednihdgsgina i sadrZaja.

U cilju spre&avanja nepovoljnih utjecaja na okoli§ u okviru ¢gei parcela neophodno je obezbijediti sve
potrebne mjere koje podrazumijevaju slijéele

— za sve novoplanirane, kao i post@abjekte, obezbijediti uslove za dovod pitke vdde i
priklju¢ak na zajedku vodovodnu i kanalizacionu mrezu

— adekvatno deponovanje otpada sa lokacija i uWskéa pravilima propisanim odlukom o
komunalnom redu .

— zaStita zraka, tla i vode u smislu zabrane korjatetrovnih plinova, praSine, hemijskih sredstash

— zaStita biljnog i Zivotinjskog svijeta

— primjena adekvatnih zastitnih mjera za postejeagdivace u Siroj okolini .

— zabrana vrSenja poslovne djelatnosti u obuhvaan@kojom se stvara buka iznad max. dozvoljenog
nivoa propisanog zakonom, vibracije, dim, praSiveygodni mirisi, para ili na bilo koji drugi &ia
zagaluje Zivotna sredina

— kao i druge mjere u cilju zastite i spaanja nepovoljnih uticaja na okolis.

Clan 10.

V  USLOVI ZA ZASTITU STANOVNISTVA | MATERIJALNIH  DOBARA OD PRIRODNIH |
LJUDSKIM DJELOVANJEM 1ZAZVANIH NEPOGODA | KATASTROFA | RATNIH
DJELOVANJA

SkloniSta

Uvjeti izgradnje grdevina za sklanjanje stanovniStva i materijalnihatab kao i za druge potrebe odbrane i
civilne zastite na podju koje je obuhvéeno granicama utgenim uclanu 5., moraju biti obezbjeni u
skladu sa Zakonom o zaétiti i spaSavanju ljudi iariglnih dobara od prirodnih i drugih ne&ae (Sl.novine
Federacije BiH, br.39/03, 22/06) i odredbama Uredbrajerilima, kriterijima i n&inu izgradnje sklonista i
tehnickih normativa za kontrolu ispravnosti sklonista.ii@vine Federacije BiH, br.21/05,59/07).

Zastita od pozara

U skladu s Zakonom o zastiti od pozara (" Sl. neviederacije BiH",br.64/09) svi objekti na pogjtPlana
moraju biti projektovani i grdeni da ispunjavaju uslove zastite od pozZara.
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Clan 11.
Normativi za osobe sa umanjenom tjelesnom mognostima

U toku razrade i sprodenja Plana, primjenjivati principe urbanéi - tehnékih uvjeta,prostornih standarda
i normativa za otklanjanje i s@i@vanje stvaranja arhitektonsko - urbaslsti barijera za kretanje osoba sa
umanjenim tjelesnim moguaostima, odnosno da nivelete pjdS§h saobrédajnica, kao prilazi i ulazi u sve
objekte moraju biti isprojektovani izvedeni u sklas Uredbom o prostornim stadardima,urbafkisti
tehnickim uslovima i normativima za sptf@vanje stvaranja arhitektonsko-urbagilgti prepreka (“Sl.novine
Federacije BiH",48/09).

VI - UREDPENJE | KORISTENJE ZEMLJISTA

Clan 12.

Uredenje grdevinskog zemljiSta u granicama Plana vrSi se prémgramu uréenja graevinskog zemljiSta.
Program iz prethodnog stava radi se na osnovu Plash@dbi zakona koji utduje sadrzaj Programa.
Pripremanje grdevinskog zemljiSta u svrhu izgradnje obuhvata:
— izrada planske i projektne dokumentacije,
- pribavljanje grdevinskog zemljiSta i rjeSavanje imovinsko-pravnimosa,
— ispitivanje (geolosko, geomehako, seizmiko, hidrolosko i sl.) i izrada odgovaréjh analiza,
elaborata i izvjeStaja.

Clan 13.

Izgradnja objekata moZe se odobriti samo ndemem graevinskom zemljistu.

U slkaju da za pojedina podija nije donesen Program demnja grdevinskog zemljiSta, kao minimum
uredenja grdevinskog zemljiSta utduje se onaj obim u kome su izvedenic¢li se uporedo za izgradnjom
objekta izvesti radovi koji obezldaju:

shabdijevanje vodom zadei,

izgradnju kanalizacione mreze,
pjeSaki i kolski pristup,

priklju¢ak na elektroenergetsku mrezu.

TroSkove urdenja graevinskog zemljiSta utduje nadlezni Organ @me u skladu s Zakonom, Odlukom o
uredenju graevinskog zemljista i Odlukom o pristupanju izradjene i dopune Regulacionog plana (,Sl.
Glasnik Ogine Graanica“,brl/15 i 5/16).

Clan 14.

Investitorima-privrednim subjektima koji su svojimredstvima finansirali izradu Izmjena i dopuna
Regulacionog plana, u skladu sa stavowiaha 38. Zakona o prostornomdeeju i gratenju Tuzlanskog
kantona, biti ¢e prilikom izdavanja odobrenja za demje za jedan objekat kaje se graditi u obuhvatu
Plana uzet u obzir iznos finansijskog ulaganja kviiivanja naknade za utenje zemiljista .
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V - PRELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE
Clan 15.

Stupanjem na snagu ove Odluke prestaje da vazik@diroj: 01-23-3662-2008 od
29.05.2008.god.(,Sluzbeni glasnik tpe Gra&anica“ broj: 5/08 ) zajedno sa grddim i tekstualnim dijelom
Plana.

Clan 16.

Odluka stupa na snagu danom objavljivanja u ,Slodbe gasniku Ofine Graanica“.

BOSNA | HERCEGOVINA

FEDERACIJA BOSNE | HERCEGOVINE PREDSJEDAVAGQU
TUZLANSKI KANTON Ofinskog vij&a
OPRCINA GRACANICA

OPRCINSKO VIJECE Nihad Krajinévs.r.
Broj: 01-23-.............

Datum: 29.06. 2017. god
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OBRAZLOZENJE

U skladu sa Odlukom o pristupanju izradi izmjendardapunama Regulacionog plana ,Radna zona
[, I1'i " Graganica (u daljem tekstu Plan), nosilac izrade udsgrasa nosiocem pripreme plana, nakon
izrade prve faze Plana i usvajanja prednacrta Riaistupio je izradi nacrta Plana koji razmatra¢i@gko
vije¢e kako je to zakonski propisano.

Odlukom o pristupanju izradi izmjena i dopunana dati su zakonski propisani i obavezugadrzZaji
Plana.
NaglaSavamo da je Regulacioni plan ,Radna zohall)I' Gra¢anica-prva faza —istok usvojen 2008.godine,
te da je od vremena donoSenja Plana proSlo 9 (dgedina, a sam plan je donesen za peroiod od dib@o
Izmjenom Plana isti se novelira, usklge s obavezujim zakonskim propisima i metodama planiranja i
usklaiuju se potrebe i zahtjevi investitora i vlasndieamljiSta na podiiju Plana.

Planom je obuhu@ena povrsina od 65,7ha.

Zakonski osnov za donoSenje regulacigulega su¢l. 37., 38., 40., 46. i 49. Zakona o prostornom
uredenju i gratenju (,SI. novine Tuzlanskog kantona”, broj: 6/4113, 15/13, 3/15i4/17) i Prostorni plan za
podrije opiine Graanica («Sl.glasnik Gjine graanica“, br.13/14).

Razlozi izrade izmjena i dopuna Plana su obrariodeOdluci o pristupanju izradi, pa ih u ovom
obrazloZenju neemo navoditi. Bazigemo se na nacrt Plana.

Na sastanku odrZanom u decembru mjesecu 2016egadinilac pripreme i nosilac izrade su
razmatrali dio urbanistke osnove, a na satanku odrzanom 08.05.2017.gpdidaacrt Plana.

Nakon odrZzanog sastanka i sugestija iznesenibtrades@esnika na prezentaciji prednacrta Plana,
prednacrt plana je razmatrala i Komisija za urbami i ekologiju Oginskog vij&a. Na ovaj né&n stekli su
se uslovi za izradu nacrta koji je planiran dasssmatra na junskoj sjednici @pskog vijeta.

Nacrtom Odluke o usvajanju i pradenju Plana su regulisane granice plana, namjeneSipa
unutar granica Plana, namjena objekata, urbakistehniki uslovi, uslovi urdenja graevinskog zemljista i
drugi uslovi u skladu sa zakonom.

Nacrtom Plana su definisani uslovi gradnje na p&jdrplana, komunalna i saoléagna infrastruktura,
priklju¢ivanje saobréajnica na magistralni put, urenje parcela i drugi uslovi koji reguliSu demje.

Usvajanjem nacrta Plana omdgie se da se dalje nastave zakonom propisanmegti kako bi se
doSlo do prijedloga Plana i njegovog usvajanjima i njegove primjene.

Kako se radi o planskom dokumentu dij@m se podrju razvija najvéi dio proizvodnih pogona,
zemljiStu ¢iji su vlasnici uglavnom privrednici koji imaju iamjeravaju graditi nove pogone na ovom
podruju, kao i bithom dokumentu za rieSavanje dérgh - poznatih infrastrukturnih problema, SluzZlza z
prostorno uréenje, geodetske i imovinsko-pravne poslove, pred@ginskom vijegu da usvoji nacrt Plana
i Odluke o usvajanju i prodenju Plana, kako bi se Sto prije obavio javni ujana rasprava.



