BOSNA I HERCEGOVINA
Federacija Bosne i Hercegovine
Tuzlanski kanton

GRAD GRACANICA
GRADSKO VIJECE

Broj: 01-27-
Gracanica, 2025.godine

Na osnovu ¢lana 66. Zakona o gradevinskom zemljistu (,,S1. novine Federacije Bosne i
Hercegovine®, broj: 25/03 1 16/04), ¢lana 8. stav 3. Zakona o principima lokalne samouprave Federacije
Bosne i Hercegovine ("Sluzbene novine Federacije Bosne i Hercegovine", broj: 49/06 i 51/09) i ¢lan 16.
Statuta Grada Gracanica (,,Sluzbeni glasnik Grada Gracanica®, broj: 01/23) Gradsko vije¢e Gracanica, na
sjednici odrzanoj dana _ 2025. godine,donosi

ODLUKU
o utvrdivanju visine naknade za pogodnost
gradskog gradevinskog zemljista (rente)

Clan 1.
Ovom Odlukom odreduje se naknada po osnovu prirodnih pogodnosti gradskog gradevinskog
zemljista 1 pogodnosti ve¢ izgradene komunalne infrastrukture koji mogu nastati prilikom koristenja tog
zemlji$ta, a koje nisu rezultat ulaganja vlasnika ili korisnika nekretnine-renta.

Clan 2.

Visina rente za 1 m? korisne povrSine objekta koji ¢e se graditi na gradskom gradevinskom zemljistu
utvrduje se kao fiksan procenat u rasponu od 1% do 6% od prosje¢ne konacne gradevinske cijene m?
korisnog stambenog prostora, koja za podrucje Grada Gracanica u 2025. godini iznosi 1.400,00 KM,
rasporedeno u Sest gradevinskih zona na sljedeci nacin:
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Clan 3.

Kod dogradnje, nadzidivanja i kod izgradnje pomocnih objekata na gradskom gradevinskom
zemlji$tu visina rente utvrdivat ¢e se rjeSenjem o odobrenju za gradenje, u skladu sa ovom Odlukom.

Clan 4.

Za svaku parcelu u okviru gradskog gradevinskog zemljista, za koju nije obezbijedeno potpuno
uredenje gradevinskog zemljiSta (asfaltirani put, elektro instalacije, vodovodne instalacije kao i kanalizacija
dovedena do parcele), moze se rjeSenjem o urbanistickoj saglasnosti odrediti jedna zona nize od one u kojoj
se objekat stvarno nalazi te ¢e se prema tako utvrdenoj zoni, obracunati renta u skladu sa ovom Odlukom.



Clan S.
Licima koja vrse legalizaciju objekta, promjenu namjene objekta ili dijela objekta za koji ranije nije
placena renta, renta ¢e se obracunati u skladu sa ovom Odlukom.
Naknada za promjenu namjene objekta ili dijela objekta utvrduje se rjeSenjem o urbanistickoj
saglasnosti.
Naknada iz stava 1. ovog ¢lana obracunavat ¢e se i za objekte kolektivnog stanovanja.

Clan 6.
Stupanjem na snagu ove Odluke prestaje da vazi Odluka broj: 01-27-01391-2024 od 28.03.2024.
godine.

Clan 7.
Odluka stupa na snagu danom objavljivanja u “SluZzbenom glasniku Grada Gracanica”.

PREDSJEDAVAJUCI
GRADSKOG VIJECA

Mirza Okié



ObrazloZenje

Clanom 64. Zakona o gradevinskom zemljistu (“Sl. novine Federacije Bosne i Hercegovine”, broj:
25/03 i 16/04) odredeno je da naknada za dodijeljeno gradsko gradevinsko zemljiste na koristenje, pored
ostalih obuhvata i naknadu iz osnova prirodnih pogodnosti gradskog gradevinskog zemljista i pogodnosti
ve¢ izgradene komunalne infrastrukture koje mogu nastati prilikom koriStenja tog zemljista, a koje nisu
rezultat ulaganja sredstava vlasnika ili korisnika nekretnina-rente.

Gradsko gradevinsko zemljiSte, prema naprijed navedenim pogodnostima, dijeli se najvise na Sest
zona.

Zone se utvrduju na osnovu polozaja zemljiSta, stepena opremljenosti zemljista komunalnim
objektima i instalacijama, saobrac¢ajne povezanosti, vrste i kapaciteta objekta za svakodnevno i periodi¢no
snabdijevanje, stepena pokrivenosti objektima za zdravstvenu zastitu, Skolstvo, kulturu i djeéiju zastitu,
prirodnih i ekoloskih uslova koristenja zemljista, kao §to su nagib, orjentacija, osuncanost, temperatura
zraka, vjetrovi i zagadenost vazduha. Zone gradevinskog zemljista utvrdene su Odlukom o gradevinskom
zemlji$tu (,,S1. glasnik Opc¢ine Gracanica®, broj: 9/07)

Clanom 66. Zakona o gradevinskom zemljistu je regulisano da kao osnovica za izra¢unavanje visine
rente sluzi prosjecna kona¢na gradevinska cijena iz prethodne godine m? korisne stambene povrsine na
podrucju grada i da se prosjecna konacna gradevinska cijena utvrduje Odlukom vije¢a svake godine, a
najkasnije do 31. marta za teku¢u godinu.

Prijedlogom nove Odluke utvrdena je prosje¢na konacna cijene m? korisne stambene povriine na
podruc¢ju Grada Gracanica u iznosu od 1.400,00 KM.

S obzirom da je ¢lanom 68. istog Zakona utvrdeno da se visina rente po 1 m? korisne povrsine
gradevine koja ¢e se graditi na gradskom gradevinskom zemljistu utvrduje u procentu od prosjeéne kona¢ne
gradevinske cijene kao fiksan procenat rente, to bi renta po zonama iznosila:

Uredeno gradevinsko zemljiSte, u smislu Zakona o prostornom uredenju je zemljiSte na kojem su

izvrSeni radovi pripreme zemljiSta za gradenje i gdje je izvrSeno opremanje zemljiSta, tj. zemljiste za koje
su rijeseni imovinsko-pravni odnosi sa vlasnicima nekretnina, za koje je donesen dokument prostornog
uredenja, izraden plan parcelacije, uklonjene postojece gradevine, izvrSeno saniranje zemljista (osiguranje
klizista, drenaza, regulacija vodotoka, ravnanje zemljista i dr.), izgradene ulice, izgradene gradevine za
snadbijevanje vodom, elektri¢nom energijom, izgradeni uredaji za odvod povrsinskih i otpadnih voda.
Na ovako uredenoj gradevinskoj parceli podnosiocu zahtjeva ¢e se obracunati renta prema zoni u kojoj se
objekat nalazi. Medutim, ukoliko zemljiste nije potpuno uredeno (nije izgraden put, ne postoji mogucnost
prikljucka na elektro, vodovodne i kanalizacione mreZe) rjeSenjem o urbanistickoj saglasnosti moze se
odrediti niza gradevinska zona od one u kojoj se objekat stvarno nalazi te ¢e se prema tako utvrdenoj zoni,
obracunati renta u skladu sa ovom Odlukom.



